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REGULAMIN PRZETARGU
na sprzedaz Przedsigwzigcia Dewelopetskiego wchodzacego w sktad masy upadfo$ci
TEA DEVELOPMENT spo6tki z ograniczong odpowiedzialno$ciaq w upadtosci
z siedzibg w Warszawie w postgpowaniu upadfoséciowym prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XVIII Wydzial Gospodarczy ds.

upadfosciowych i restrukturyzacyjnych,
sygn. akt XVIII GUp 38/21

§ 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin okresla zasady przeprowadzenia nieograniczonego przetargu
pisemnego z mozliwoscia zarzadzenia dodatkowej aukgji (dalej jako: ,,Przetatg”) na
sprzedaz Przedsigwzigcia Dewelopertskiego wchodzacego w sklad masy upadlosct TEA
DEVELOPMENT spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadlosci, okreslonego w §

3 ust. 1.

Przetarg oglasza, organizuje 1 przeprowadza syndyk masy upadlosci TEA
DEVELOPMENT spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadlosci (dalej jako:
»»oyndyk”), wyznaczony do pelnienia funkeji przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie XVIII Wydzial Gospodarczy dla spraw upadlosciowych 1 restrukturyzacyjnych,
sygn. akt XVIII GU 948/20.

Celem przetargu jest sprzedaz skladnikéw masy upadlosci za najwyzsza oferowana ceng.

Czynnosci zwigzane z Przetargiem wykonuje Syndyk Iub osoba pizez niego upowazniona.
§ 2. PODSTAWA PRAWNA

Przetarg jest przeprowadzany na podstawie niniejszego Regulaminu oraz przepisow ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. 2019 poz. 1145 ze zm., dalej jako: ,,k.c.”).

Sedzia-komisarz postanowieniem z dnia 16 marca 2022 r., wyrazil zgode na spizedaz z
wolnej reki Przedsigwzigcia Dewelopetskiego wchodzacego w sklad masy upadlosci TEA
DEVELOPMENT spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadlosci, opisanego w § 3
ponizej, z zachowaniem warunkdéw okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Umowa sprzedazy Przedsigwzigcia Deweloperskiego zostanie zawarta nie wczesniej niz po
uptawomocnieniu si¢ postanowienia Sedziego-komisarza z 26 stycznia 2022 roku w
ptzedmiocie wytazenia zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia przedsigwzigcia
deweloperskiego.

§ 3. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem Przetargu sa nastepujace skladniki wchodzace w sklad masy upadlosct:



1) nieruchomo$é gruntowa skladajaca si¢ z 11 dzialek o nastepujacych numerach
ewidencyjnych: 104/14, 104/15, 104/16, 104/17, 104/18, 104/19, 104/20, 104/21,
104/22,104/23, 104/24 z obrebu 0019 Katy w jednostce ewidencyjnej 141901_5 Gora
Kalwaria, powiat piaseczyniski, wojewddztwo mazowieckie, dla ktorej Sad Rejonowy w
Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA1I1/00037670/5,

2) udzial 2/11 prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej skladajacej si¢ z dzialki o
numerze ewidencyjnym 104/12 z obrebu 0019 Katy w jednostce ewidencyjnej Gora
Kalwaria, powiat piaseczynski, wojewddztwo mazowieckie, dla ktorej Sad Rejonowy w
Piasecznie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WA11/00024667/7

- zwane dalej ,,Przedsigwzigciem Deweloperskim”.

Przedmiot Przetargu jest opisany szczegolowo W opemcle szacunkowym, sporzadzonym na
zlecenie Syndyka w ramach oplsu i oszacowania ptzedsi¢biorstwa. Na zadanie osob
zainteresowanych, za wczesniejszym co najmniej 2-dniowym uprzedzeniem, Syndyk
udostepni do wgladu oszacowanie nieruchomosci. Syndyk ma prawo udostepnic
oszacowanie w wersji elektronicznej poprzez przekazanie zainteresowanym linku do dysku
zewnetrznego w chmurze, po uprzednim przeslaniu syndykowi adresu e-mail, na ktory taki
link ma zosta¢ wyslany.

Dostep do aktualnej tresci ksiag wieczystych nieruchomosci wymienionych w ust. 1 mozna
uzyska¢ za posrednictwem strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci: ekw.ms.gov.pl.

W sprawach dotyczacych Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz przebiegu Przetargu, osoby
zainteresowane moga kierowaé pytania do Syndyka na dane kontaktowe wskazane
w Regulaminie.

Ogledziny Przedsiewzigcia Deweloperskiego sa mozliwe po uprzednim uzgodnieniu terminu
z Syndykiem lub osobg przez niego upowazniona.

§ 4. ZOBOWIAZANIA KUPUJACEGO

W umowie sprzedazy Przedsiewzigcia Deweloperskiego (dalej jako ,,Umowa”) kupujacy
zobowiaze si¢ do zawarcia przed tym samym notariuszem, bezposrednio po zawarciu
Umowy, nast¢pujacych uméw w formie aktu notarialnego:

A. Umowa Deweloperska Dom 1

A.1. umowy, moca ktérej dojdzie do zobowiazania si¢ kupujacego do ustanowienia odrebnej
wlasnosci domu jednorodzinnego o numerze roboczym 8, polozonego na dzialce
ewidencyjnej 104/21 stanowigcego dwukondygnacyjny segment budynku, skladajacy si¢ na
patterze z salonu, kuchni, we, garazu, pomieszczenia gospodarczego, korytarza i hallu oraz
na pietrze z trzech pokoi, dwoch lazienek i korytarza o projektowanej powierzchni uzytkowej
12320 m2 (dalej jako ,Dom 1”), na rzecz Mariusza Andrzeja Kwapisza PESEL
67020400799 i Jaroslawy Kwapisz PESEL 66042208987 (dalej jako ,Umowa
Deweloperska Dom 17);



A.2. Umowa Dewelopetska Dom 1 zostanie zawatta, pod warunkiem, ze w jej tresci nabywcy
co najmniej:

— zobowiaza sie do wplaty na rzecz kupujacego lacznej kwoty 236.600,00 z (stownie:
dwiescie trzydziesci szes¢ tysigey szescset zlotych) w terminie 2 (dwoch) miesigcy
od zawarcia Umowy;

— dobrowolnie poddadzs si¢ egzekucji w zakresie powyzszego obowiazku zaplaty;

— wyraza bezwarunkows zgode na wykreslenie roszczenia o ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci Domu 1, jezeli w ww. terminie nie dojdzie do wplaty wskazanej lewoty;

A.3. dodatkowym warunkiem zawarcia Umowy Deweloperskiej 1 bedzie to, ze nabywcy w
umowie zawartej z syndykiem zrzekna si¢ wszelkich roszczen przyslugujacych im wobec
TEA DEVELOPMENT spoélki z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadlodci z siedzibag w
Warszawie (,Upadly”), w tym w szczegdlnosci roszczen pienieznych i1 niepieni¢znych
zwiazanych z zawatciem i wykonaniem umoéw deweloperskich, przy czym definitywne
zrzeczenie sie roszczen wywrze skutek prawny z chwila zawarcia Umowy Deweloperskiej
Dom 1;

B. Umowa Deweloperska Dom 2

B.1. umowy, moca ktérej dojdzie do zobowiazania si¢ kupujacego do ustanowienia odrebne;
wlasnoéci domu jednorodzinnego o numerze roboczym 11, polozonego na dzialce
ewidencyjnej 104/24 stanowiacego dwukondygnacyjny segment budynku, skladajacy si¢ na
parterze z salonem z aneksem kuchennym, wc, garazu, pomieszczenia gospodatczego,
wiatrolapu 1 hallu oraz na pigtrze z trzech sypialni, dwoéch lazienek, garderoby i hallu o
projektowanej powierzchni uzytkowej 136,20 m2, (dalej jako ,,Dom 27) na rzecz Renaty

Iwony Opala PESEL 66112911487 (dalej jako ,,Umowa Dewelopetska Dom 27);

B.2. Umowa Deweloperska Dom 2 zostanie zawarta, pod warunkiem, ze w jej tresci nabywca
co najmnie;j:
— zobowiaze si¢ wplaty na rzecz kupujacego lacznej kwoty 257.250,00 zt (slownie:
dwiescie pigédziesiat siedem tysiccy dwiescie piecdziesiat zlotych) w terminie 2
(dwoch) miesigey od zawarcia Umowy;
— dobrowolnie podda si¢ egzekucji w zaktesie powyzszego obowiazku zaplaty;
— wyrazi bezwarunkowsg zgode na wykreslenie roszczenia o ustanowienie odrebnej
wlasno$ci Domu 2, jezeli w ww. terminie nie dojdzie do wplaty wskazanej kwoty;

B.3. dodatkowym warunkiem zawarcia Umowy Deweloperskiej 2 bedzie to, ze nabywea w
umowie zawartej z syndykiem zrzeknie si¢ wszelkich roszczen przyslugujacych mu wobec
TEA DEVELOPMENT spoélki z ograniczona odpowiedzialno$cia w upadlosct z siedziba w
Warszawie (,,Upadly”), w tym w szczegdlnosci roszczen pienigznych 1 niepieni¢znych
zwiazanych z zawatciem i wykonaniem umoéw deweloperskich, przy czym definitywne
ztzeczenie si¢ roszczen wywize skutek prawny z chwila zawarcia Umowy Deweloperskiej
Dom 2;

C. Umowa Deweloperska Dom 3
C.1. umowy, moca ktérej dojdzie do zobowiazania sie kupujacego do ustanowienia odrebnej

wlasnosci domu jednorodzinnego o numerze roboczym 1, polozonego na dzialce
ewidencyjnej 104/14 stanowiacego dwukondygnacyjny segment budynlku, skladajacy si¢ na



partetze z salonu, kuchni, we, garazu, pomieszczenia gospodarczego, garderoby, korytarza 1

hallu oraz na pietrze z trzech pokoi, dwdch lazienek, dwéch garderdb 1 korytarza o
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projektowanej powierzchni uzytkowej 134,20 m2 (dalej jako ,2Dom 3”) na rzecz Waldemara

Mariana Dudzik PESEL 66040300094 (dalej jako ,,Umowa Deweloperska Dom 37);

C.2. Umowa Deweloperska Dom 3 zostanie zawatta, pod warunkiem, Ze w jej tresci nabywca
co najmniej:
— zobowiaze si¢ wplaty na rzecz kupujacego lacznej kwoty 100.000,00 z1 (slownie:
sto tysigcy zlotych) w terminie 2 (dwoch) miesiecy od zawarcia Umowy;
— dobrowolnie podda si¢ egzekucji w zakresie powyzszego obowiazku zaplaty;
— wyrazi bezwarunkows zgode na wykreslenie roszczenia o ustanowienie odrebnej
wlasnosci Domu 3, jezeli w ww. terminie nie dojdzie do wplaty wskazanej kwoty;

C.3. dodatkowym warunkiem zawatcia Umowy Deweloperskiej 3 bedzie to, ze nabywca w
umowie zawartej z syndykiem zrzeknie si¢ wszelkich roszczen przyslugujacych mu wobec
TEA DEVELOPMENT spélki z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadlosci z siedziba w
Warszawie (,Upadly”), w tym w szczegdlnosci roszczen pienieznych 1 niepieni¢znych
zwigzanych z zawarciem i wykonaniem umoéw deweloperskich, przy czym definitywne
ztzeczenie sie roszczen wywrze skutek prawny z chwily zawarcia Umowy Deweloperskie;
Dom 3;

Umowa zostanie zawarta nie wczesniej niz po uptawomocnieniu si¢ postanowienia Sedziego-
komisarza z 26 stycznia 2022 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na zaprzestanie dalszego
prowadzenia przedsiewzigcia deweloperskiego.

§ 5. CENA WYWOLAWCZA

Cena wywolawcza za Przedsigwzigcie Deweloperskie wynosi 2.745.526,74 zt netto (dwa
miliony siedemset czterdzie$ci pig¢ tysigcy pigéset dwadzie$cia szes¢ ztotych 74 /100
netto).

Podane warto$ci sa wartosciami netto i zostana powigkszone o obowiazujacy w momencie
przeniesienia wlasnosci Przedsiewzigcia Deweloperskiego podatek VAT za wyjatkiem
sytuacji, gdy sprzedaz jest zwolniona z podatku VAT.

Wszelkie koszty, w tym koszty notarialne, leza po stronie kupujacego.
§ 6. WARUNKI PRZETARGU

W Przetargu moga braé udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne,
o ktérych mowa w art. 33" k.c.

Cudzoziemcy moga uczestniczy¢ w Przetargu po spelnieniu warunkéw okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U.
z 2016 . poz. 1061 ze zm.).

W Przetargu nie moze uczestniczy¢ Syndyk oraz Upadly. Odpowiednio stosuje sig art. 157a
ust. 2 p.u.
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Jezeli Oferenta reprezentuje inna osoba do oferty dolacza si¢ oryginal pelnomocnictwa w
formie aktu notarialnego do uczestnictwa w przetargu oraz nabycia Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

W przypadku nabycia Przedsiewzigcia Deweloperskiego do majatku wspélnego, warunkiem
jest ztozenie oferty przez oboje malzonkéw albo przez jednego malzonka wraz z pisemna
zgoda drugiego malzonka do wuczestnictwa w przetargu oraz Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Jezeli uczestnik przetargu pozostajacy w zwiazku malzenskim zamierza
naby¢ Przedsiewziecie Deweloperskie do majatku osobistego dolacza do oferty o§wiadczenie
o nabywaniu Przedsiewzigcia Deweloperskiego do majatku osobistego.

Kazdy z oferentéw ponosi we wlasnym zakresie koszty zwiazane z udzialem w Przetargu.
§ 7. OFERTA
Oferent sklada na pismie oferte dotyczaca Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Niedopuszczalne jest zlozenie oferty uzalezniajacej zawarcie umowy sprzedazy Przedmiotu
Przetargu od spelnienia warunku.

Oferta powinna spelniaé wszystkie warunki wymienione w niniejszym Regulaminie oraz
zawlera¢ w szczegolnosci:

1) dokladne oznaczenie Oferenta — imie i nazwisko lub nazwe, adres zamieszkania
(siedzibg), adres do kotrespondencji, nr telefonu, adres e-mail oraz numer PESEL
albo numer w Krajowym Rejestrze Sadowym Oferenta, a w przypadku ich braku -
inne dane umozliwiajace jego jednoznaczna identyfikacje, w szczegolnosci numer
paszportu i oznaczenie paristwa wystawiajacego paszport albo numer karty pobytu
w Rzeczypospolitej Polskiej, albo numer w zagranicznym rejestrze, albo
zagraniczny numer identyfikacji lub identyfikacji podatkowe;,

2)  wypis z wlasciwego rejestru przedsiebiorcow, jezeli Oferentem jest przedsigbiorca
lub osoba prawna lub jednostka organizacyjna wpisana do wlasciwego rejestru,

3) oferowang dokladna ceng netto,

4)  pisemne oswiadczenie, ze Oferent nie nalezy do kregu oséb, o ktorych mowa w §

6 ust. 3 Regulaminu,

5)  pisemne o$wiadczenie, ze Oferent zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
Przedmiotu Przetargu, akceptuje wyceng sporzadzona pizez rzeczoznawce 1 nie
wnosi zadnych zastrzezel co do stanu prawnego 1 faktycznego,

6)  pisemne os$wiadczenie, ze Oferent jest swiadomy, iz sprzedajacy nie ponost
odpowiedzialno$ci za ewentualne wady prawne lub faktyczne przedmiotu
sprzedazy (wylaczenie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi),

7)  pisemne o$wiadczenie, ze po stronie Oferenta nie wystepuja zadne przeszkody
prawne w nabywaniu nieruchomosci bedacych przedmiotem sprzedazy,
8)  pisemne o§wiadczenie, ze Oferent zapoznal si¢ z Regulamin Przetargu 1 przyjmuje

go bez zastrzezen,

9)  czytelny podpis Oferenta,

10)  dowdd uiszczenia wadium, zgodnie z § 9 Regulaminu

11)  o$wiadczenie Ofetenta o zobowigzaniu do zawarcia umoéw deweloperskich
opisanych w § 4 Regulaminu na warunkach opisanych w § 4 Regulaminu.
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Oferty niespelniajace warunkow okreslonych ust. 3 oraz w § 6 ust. 415, oraz § 9 ust. 4, a
takze w przypadku niespelnienia warunkéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 2, beda odrzucane,
z zastrzezeniem § 12 ust. 10.

Oferty z cena ponizej wattosci oszacowania wskazanej w § 4 ust. 4 beda bezwarunkowo
odrzucane.

§ 8. SPOSOB I TERMIN SKEADANIA OFERT

Oferent zobowiazany jest do przeslania listem poleconym pisemnych ofert w terminie
okreslonym w Ogloszeniu o Przetargu. Dopuszczalne jest takze zlozenie oferty
bezposrednio w biurze Syndyka.

Oferte sktada si¢ na adres wskazany w § 18 ust. 5 pkt 1.

Data zlozenia oferty jest data osobistego zlozenia oferty albo data wplywu do biura Syndyka.
Oferty, ktére wplynal do biura Syndyka po uplywie terminu do skladania ofert pozostawia
si¢ bez rozpoznania.

Na kopercie powinno znajdowaé si¢ oznaczenie Oferenta ze wskazaniem adresu
korespondencyjnego i numetu telefonu wraz z widoczna informacja o tresci: ,,NIE

OTWIERAC - OFERTA PRZETARGOWA?”.

Koperta z oferta powinna by¢ zaklejona w sposéb uniemozliwiajacy zapoznanie si¢ z jej
trescia bez jej otwarcia oraz w spos6b wylaczajacy mozliwos¢ jej otwarcia i zamknigcia bez
pozostawiania §ladéw po otwarciu.

Uczestnikiem Przetargu jest Oferent, ktéry przystapil do Przetargu z zachowaniem
wszystkich postanowien Regulaminu.

Oferta wiaze Oferenta przez oktes 3 miesiecy od terminu, o ktérym mowa w ust. 1, przy
czym zwigzanie oferta nie wygasa wczesniej niz z uplywem 2 miesigcy od stwierdzenia
prawomocnosci postanowienia Sedziego-komisarza z 26 stycznia 2022 roku w przedmiocie
wyrazenia zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia przez Syndyka przedsiewzigcia
deweloperskiego.

Po zakoticzeniu Przetargu oferty nie podlegaja zwrotowi.
§ 9. WADIUM
Warunkiem przystapienia do Przetargu jest wniesienie wadum.
Wadium wynosi 270.000 zt (dwie$cie siedemdziesiat tysigcy ztotych).

Wadium wnosi si¢ na rachunek bankowy TEA DEVELPOMENT spélka z ograniczona
odpowiedzialno$cia w upadlo$ci prowadzony przez Santander Bank Polska S.A.:
— numer rachunku bankowego: 67 1090 1056 0000 0001 4790 1432
— tytul przelewn: ,WADIUM TEA DEVELOPMENT OD (tu poda¢ nazwe
Oferenta)”
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—  kwota przelewu: 270.000,00 z1.

Wadium wnosi si¢ najp6zniej do dnia stanowiacego ostatni dzien terminu wyznaczonego do
skladania ofert, przy czym liczy si¢ faktyczny termin uznania kwoty wadium na rachunku
bankowym.

Potwierdzenie wniesienia wadium stanowi zalacznik do oferty. Potwierdzenie musi
wskazywac na fakt zaksiggowania transakcji na koncie.

Wadium zwraca sie w razie odwolania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym. Wadium zwraca si¢ bez odsetek oraz nie podlega waloryzaciji.

Wadium uiszczone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral (Zwyciezca Przetargu),
zalicza sie na poczet ceny nabycia Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Niewniesienie wadium jest rOwnoznaczne z nieprzystapieniem do Przetargu.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktory nie zostal Uczestnikiem Przetargu podlega
zwrotowl zgodnie z ust. 5.

§ 10. OGLOSZENIE O PRZETARGU

Ogloszenie o Przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia
zamieszonego na stronie internetowej Syndyka: zfrsa.pl w zakladce ,,Dla Inwestorow” (dalej
jako: ,strona internetowa”) oraz w co najmniej jednym dzienniku o zasiegu lokalnym
i Monitorze Sadowym i Gospodarczym. Ponadto Syndyk moze w dowolny sposob
indywidualnie poinformowaé o Przetargu potencjalnych oferentow.

W ogloszeniu, o ktérym jest mowa w ust. 1 powyzej, Syndyk okresla termin przetargu,
miejsce oraz przedmiot przetargu.

Syndyk jest uprawniony do jednostronnej zmiany warunkéw okreslonych w ogloszeniu bez
podania przyczyny.

Termin skladania ofert nie moze by¢ ktotszy niz 14 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia
w co najmniej jednym dzienniku o zasiggu lokalnym.

Syndyk moze przedluzy¢ termin skladania ofert. O przedluzeniu terminu do skladania ofert
Syndyk zawiadamia wylacznie na swojej stronie internetowey.

Najpézniej z dniem Ogloszenia o Przetargu Syndyk opublikuje Regulamin na stronie
intetnetowej oraz opublikuje ogdlng informacje o Przedmiotach Przetargu.

§ 11. ORGANIZACJA PRZETARGU

Syndyk lub osoba upowazniona przez Syndyka przeprowadza Przetarg oraz sporzadza
i kompletuje odpowiednie dokumenty przetargowe wymagane do przeniesienia wlasnosct
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.



§ 12. PRZETARG I AUKCJA
Przetarg prowadzi Syndyk lub osoba upowazniona przez Syndyka.
Przetarg odbywa si¢ w trybie niejawnym.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli co najmniej jeden z uczestnikow
ztozyl oferte odpowiadajaca warunkom Przetargu.

Syndyk ustala liczbg otrzymanych ofert w 3 dni po uplywie terminu skladania ofert 1 wyznacza
termin ich otwarcia, nie pdzniej niz w terminie nastepnych 3 dni. W przypadku braku ofert
Przewodniczacy stwierdza zamknigcie przetargu z powodu nieprzystapienia oferentow do
Przetargu.

Syndyk otwiera koperty z ofertami w kolejnosci chronologicznej (wedlug daty wplywu),
weryfikuje terminowos$é zlozenia ofert i wniesienia wadium, a nastepnie dokonuje ich
szczegbOlowej merytorycznej analizy. Syndyk stwierdza zamknigcie przetargu w przypadku
braku Uczestnikéw Przetargu.

Syndyk wedlug uznania wybiera najkorzystniejsza oferte lub oferty, badZ stwierdza zamknigcie
Przetargu bez wybrania jakiejkolwick z ofert.

Syndyk odrzuca oferty nieodpowiadajace warunkom Przetargu. Syndyk odrzuca réwniez oferty
nieczytelne lub budzace uzasadnione watpliwosci co do ich tresci.

W przypadku zlozenia co najmniej dwoch waznych ofert za ceng nie nizsza niz cena
wywolawcza (tj. nie mniej niz 2.745.526,74 z1 netto), Syndyk przeprowadza aukeje (dalej jako
»Aukcja”). Syndyk zarzadza Aukcje nie wezesniej niz po uplywie 7 dni od otwarcia ofert, o
czym tego samego dnia informuje uprawnionych oferentéow e-mailowo, wskazujac w e-mailu
date, miejsce 1 godzine Aukcji.

Warunki Aukcji sa nastgpujace:

a) warunkiem dopuszczenia do udzialu w Aukgji jest zlozenie oferty spelniajacej warunki
okreslone w Regulaminie;

b) cene wywolawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena z zaoferowanych pizez oferentow
dopuszczonych do udzialu w Aukcjs;

c) oferta zlozona w toku aukcji przestaje wiazaé, gdy inny uczestnik Aulcji zlozy wyzsza
oferte;

d) postapienie w Aukcji ustala si¢ na kwote 20.000 zl netto (slownie: dwadziescia tysigcy
zlotych) (dalej jako: ,,Kwota Postapienia™);

¢) Aukcje prowadzi syndylk;

f) syndyk rozpoczyna Aukcje od podania ceny wywolawczej, zas uczestnicy Aukcji oferujg
ceny wyzsze co najmniej o Kwote Postapientia;

g) syndyk wybiera oferte uczestnika Aukcji (udziela przybicia), ktéry zaoferowal najwyzsza
ceng, a zarazem zaden z innych uczestnikéw Aukeji nie zaproponowal ceny wyzszej co
najmniej o Kwote Postapienia, pomimo dwukrotnego powtoérzenia przez syndyka najwyzej
zaoferowanej ceny;



h) trzecie powtdrzenie przez syndyka najwyzej zaoferowanej ceny jest rownoznaczne z
przybiciem;

i) Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia, przy czym jezeli w
ramach Aukgji zaden z uczestnikdw nie zaproponuje ceny wyzszej niz cena wywolawcza,
o ktérej mowa pod lit. b) powyzej, przybicie nastepuje na 1zecz tego oferenta
dopuszczonego do udzialu w Aukgji, ktéry zaproponowal najwyzsza ceng, zas w
przypadku ofert identycznych cenowo, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru
oferenta;

) o wyborze oferty, ofetent ktérego oferta zostala wybrana, zostanie zawiadomiony przez
Syndyka droga mailowa oraz telefoniczng lub na wskazany w ofercie adres, przy czym
zawiadomienie nie jest konieczne wobec oferenta, ktérego oferta zostala wybrana w
ramach Aukcji i ktéry byl obecny w trakcie Aukcji oraz przybicia, co odnotowuje si¢ w
protokole.

10. (uchylony zgodnie 3 postanowienien 3 dnia 16 marca 2022 r.)

11. Syndyk nie uzasadnia wyboru lub braku wyboru oferty, chyba Zze o sporzadzenie uzasadniania
whnidst w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wynikéw pizetargu Uczestnik Przetargu.

12. Oferenci nie biora udzialu w czynnosciach przeprowadzanych w ramach Przetargu z wyjatkiem
udzialu w Aukcji.

§ 13. PROTOKOL Z PRZETARGU I AUKC]JI

1. Z Przetargu i Aukcji sporzadza si¢ protokol, ktory przekazuje si¢ Sedziemu-komisarzowi do
akt postegpowania upadlosciowego TEA DEVELOPMENT spolki z ograniczona
odpowiedzialno$cia w upadlosci.

2. Protokol zawiera:
1) termin i miejsce przeprowadzenia Przetargu 1 Aukcji,
2)  oznaczenie Przedmiotu Przetargu 1 Aukcejt,
3)  wskazanie oséb dopuszczonych i niedopuszczonych do Przetargu 1 Aukcji wraz z
uzasadnieniem,
4) rozstrzygniecie podjete przez Syndyka,
5) wskazanie Zwycigzcy Przetargu lub Aulcji,
0) date 1 miejsce spotrzadzenia protokolu.
7, Protoké! sporzadza Syndyk wraz z osoba wyznaczona przez Syndyka.
4. Protokél z Przetargu i Aukcji stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
§ 14. OGLOSZENIE WY NIKOW PRZETARGU
1. Syndyk zawiadamia pisemnie Zwyci¢zce Przetargu lub Aukgji o wyniku przetargu lub Aukeji

w terminie 7 dni od zakoficzenia Przetargu lub Aukgji, zgodnie z zasadami przewidzianymi
w § 15. Do zawiadomienia dolacza si¢ kopi¢ Protokotu z Przetargu i Aulkcji, o ile zostala
przeprowadzona.
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10.

11.

§ 15. ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

Nabywca jest Zwycigzca Przetargu lub Aukcji, ktéry jest zobowiazany do nabycia
Przedsigwzigcia Deweloperskiego w drodze umowy sprzedazy zawartej w formie aktu
notarialnego po cenie wskazanej w ofercie.

Syndyk zawiera umowe sprzedazy z Nabywca w terminie 2 miesigcy od stwierdzenia
prawomocno$ci postanowienia Sedziego-komisarza z 26 stycznia 2022 roku w przedmiocie
wyrazenia zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia przez Syndyka przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Syndyk wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy. Strony wspolnie ustalaja
notariusza, ktory sporzadzi akt notatialny. W razie rozbieznosci co do osoby notariusza,
wskazania notariusza dokonuje kupujacy, przy czym w takim wypadku siedziba kancelarii
notarialnej musi by¢ polozona w granicach miasta stolecznego Warszawy. W razie braku
wyboru notatiusza przez kupujacego, notariusza w sposéb wiazacy wskazuje Syndyk.

Jezeli Nabywca Przedsiewzigcia Deweloperskiego nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notatialnego w miejscu i w terminie podanych w
zawiadomieniu, Syndyk moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium przepada
na rzecz masy upadlosci.

Jezeli zawatcie umowy nie nastapi z przyczyn, za ktore Nabywca Przedsigwzigcia
Deweloperskiego nie ponosi odpowiedzialnosci, wplacone przez niego wadium podlega
zwrotowi na warunkach wskazanych w § 8 ust. 4. Artykul 70" § 2 zd. 3 k.c. nie stosuje si¢.

Ceng nabycia Nabyweca uiszcza jednorazowo w drodze przelewu na wskazany przez Syndyka
rachunek bankowy, o ktérym mowa w § 8 ust. 3. Cena nabycia powinna zosta¢ uznana na
wskazanym rachunku bankowym na co najmniej 3 dni przed dniem wyznaczonym na
zawatcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Nieuiszczenie w terminie ceny nabycia przez Nabywce lub jedynie czgsciowe jej uiszczenie
uznaje si¢ za uchylenie od zawatcia umowy i powoduje skutek, o ktorym mowa w ust. 4.

Syndyk nie jest odpowiedzialny wzgledem Nabywcy w tytulu rekojmi za braki lub wady
sptzedawanych Przedsi¢wziecia Deweloperskiego.

Nabywca Przedsigwzigcia Deweloperskiego ponosi wszelkie koszty, w szczegdlnosct oplaty
1 podatki, zwiazane umows sprzedazy.

Koszty zwigzane z nabywanym Przedmiotem Przetargu, w szczegolnosci obciazenia
ywanynl | gu, a
podatkowe, ponosi Nabywca od dnia przeniesienia wlasnosci Przedmiotu Przetargu.

Sprzedaz dokonana w ramach postepowania upadlosciowego, zgodnie z art. 313 ust. 112
p-u., ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Kupujacy zobowiazuje si¢ do zawarcia umow
deweloperskich okteslonych w § 4 Regulaminu.

Protokolarne przekazanie Przedsigwziccia Deweloperskicgo nastapi w terminie 7 dni od
zawarcia.
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§ 16. ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia zwigzane z Przetargiem dokonywane sa poprzez umieszczenie stosowne]
informacji na stronie internetowej lub w drodze indywidualnych zawiadomien skierowanych
pisemnie do poszczegolnych Oferentow.

Zawiadomienia pisemne kierowane sa na adres korespondencyjny Oferenta wskazany na

kopercie z oferta zgodnie z § 7 ust. 4. Zawiadomienia pisemne uwaza si¢ za dorgczone z
uplywem 7 dni od dnia nadania zawiadomienia listem poleconym.

§ 17. ZMIANA REGULAMINU

Ogloszenie o Przetargu oraz Regulamin moga by¢ zmienione lub odwolane bez podania
) g g2 by :
przyczyny do dnia poprzedzajacego dzien wyznaczony, jako ostatni dzien skladania ofert.

Zawiadomienie o zmianie Regulaminu zostanie umieszczone na stronie internetowej.

§ 18. POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie rozstrzygniecia Syndyka sa ostateczne i nie podlegaja zaskarzeniu, z zastrzezeniem
obowiazujacych przepiséw prawa.

Uczestnictwo w Przetargu oznacza potwierdzenie, ze Oferent zapoznal si¢ z niniejszym
Regulaminem, zrozumial jego tres¢, przyjmuje jego tre$¢ bez zastrzezen oraz zobowiazany
jest do jego przestrzegania.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie obowiazuja odpowiednie przepisy prawa.

Zastrzega si¢ mozliwo$é odwolania przez Syndyka Przetargu w calosci lub w czesci lub tez
jego uniewaznienie na kazdym etapie Przetargu bez podania przyczyny.

Wszystkie czynnosci zwiazane z Przetargiem wykonuje Zimmerman Filipiak
Restrukturyzacja S.A.:

1)  adres kotespondencyjny: 00-687 Warszawa, ul. Wspolna 70 pigtro IX,
2)  telefon: +48 22 46 88 409 lub 606 849 099

3)  adres e-mail: warszawa(@zfrsa.pl lub
b.sierakowski@zfrsa.pl
4)  strona internetowa: ww.zimmermanfilipiak.pl

Regulamin wchodzi w zycie z dniem wydania przez Sedziego-komisarza postanowienia o
zezwoleniu na sprzedaz Przedsigwzigcia Deweloperskiego z wolnej r¢ki na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie.
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Wiceprezes Zarzadu
#immarman Filipiak Restrukturyzacia S.A.




